MESTSKA CAST
BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava

Material ur¢eny na rokovanie:

Miestnej rady dna: 15.04.2024
Miestneho zastupitelstva dna: 23.04.2024
Navrh

zameru najmu objektu ,Kultirny dom VESNA“ vratane pozemkov nachadzajucom sa na ul.
Biskupicka 10743/15, 821 06 Bratislava so stipisnym ¢islom 10 743, postaveného na parc. €.
543/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 648 m?spolu s parc. €. 543/4 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1740 m? na dobu uréitd 20 rokov v k. U. Podunajské Biskupice
formou obchodnej verejnej sutaze (OVS) v zmysle § 9a ods.1 pism. a) a ods. 9 Zakona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a § 281 - § 288 zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Predklada: Material obsahuje:
Ing. Roman Lamos, MBA - vyjadrenie miestnej rady a komisii
starosta - navrh uznesenia

- dovodova sprava
- podmienky obchodnej
verejnej sutaze

Zodpovedny:
Ing. Boris Hurbanic
prednosta

Spracoval:
Vlasta Pavlackova
referent EOaSM



Vyjadrenie miestnej rady ( zasadnutie dria 15.04.2024)

UZNESENIE ¢. 149/2022-2026/MR
Miestna rada berie na vedomie aodporiéa miestnemu zastupitelstvu prerokovat a schvalit
predlozeny navrh uznesenia k navrhovanému zameru ndjmu objektu , Kultirny dom VESNA” vratane
pozemkov nachdadzajicom sa na ul. Biskupicka 10743/15, 821 06 Bratislava na dobu urcitd 20 rokov
formou obchodnej verejnej sutaze.

Vyjadrenie komisii

Komisia financnd, podnikatel'skych ¢innosti a obchodu:
Komisia finanéna, podnikatelskych ¢innosti a obchodu odporuca prerokovat material na Miestnej rade
a Miestnom zastupitelstve mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice.

Komisia socialnych veci a zdravotnictva:

Komisia skolstva:
Komisia Skolstva suhlasi so znenim navrhu najmu objektu KD Vesna bez pripomienok a odporuca
miestnemu zastupitelstvu material prerokovat a schvalit.

Komisia kulttry a Sportu:

Komisia vzala na vedomie informdciu o Navrhu zameru ndjmu objektu KD VESNA vratane pozemkov
na Biskupickej ulici 10743/15 formou obchodnej verejnej sutaze a odporuéa material so zapracovanim
poznamky o dobe prendjmu 20 rokov konkretizovat podmienkou zotrvania v majetku mestskej ¢asti
po uplynuti ndjomnej doby, predloZit na najblizsie rokovanie miestnej rady a miestneho zastupitelstva.

Komisia uzemného planu, vystavby, Zivotného prostredia, odpadov a cestného hospodarstva:.



Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice po prerokovani:
A/ schvaluje

zamer najmu objektu ,Kultdrny dom VESNA“ vratane pozemkov nachadzajicom sa na ul. Biskupicka
10743/15, 821 06 Bratislava so stupisnym cislom 10 743, postaveného na parc. ¢. 543/5, zastavané
plochy a nddvoria o vymere 648 m?spolu s parc. €. 543/4 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1740
m? na dobu urgitd 20 rokov v k. U. Podunajské Biskupice formou obchodnej verejnej sitaze (OVS)

v

vzmysle § 9a ods.1 pism. a) aods. 9 Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a § 281 - § 288 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

B/ schvaluje

I. Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Obchodnu verejnu sutaz vyhlasuje Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice, so
sidlom Troji¢né namestie 11, 825 61 Bratislava, zastipeny: Ing. Roman Lamo$, MBA — starosta, ICO:
00641383 podla § 9a ods.1 pism. a) a ods. 9 Zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a § 281 - § 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
o najvhodnejsi navrh na uzavretie ndjomnej zmluvy na najom objektu ,Kultirny dom VESNA“ (dalej
len Stavba a/alebo VESNA) vratane pozemkov nachadzajicom sa na Biskupickd 10743/15, 821 06
Bratislava.

1. Vyhlasovatel"

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice, so sidlom Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava,
zastupena: Ing. Roman Lamog, MBA — starosta, ICO: 00641383,

2. Predmet obchodnej verejnej stitaze

Najom Stavby a prilahlych pozemkov na poskytovanie verejnoprospesnych sluzieb a/alebo sluZieb pre
verejnost a/alebo zdravotnicke, vzdelavacie, kultirne zariadenie a pod.

Stavba bola doteraz vyuZivana za ucelom prevadzkovania kultirneho domu.

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice je na zaklade Kupnej zmluvy pod €. V-5595/2024 zo
dna 00.00.2024 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — objektu , Kultirny dom VESNA“ vratane
pozemkov nachadzajucom sa na Biskupicka 10743/15, 821 06 Bratislava, so supisnym cislom 10743,
postaveného na parc. & 543/5, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 648 m?, spolu s parc. &. 543/4,
zastavané plochy a ndadvoria, o vymere 1.740 m?, ktory je vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastrdlny odbor pre okres Bratislava I, obec Bratislava — Podunajské Biskupice, katastralne Uzemie
Podunajské Biskupice a zapisany na LV ¢. XX.

Stavba je dlhodobo nevyuZivana, v zlom a nevyhovujucom technickom stave, odpojena od energii
a vyzaduje sa kompletna rekonstrukcia.
3. Kontaktnd osoba vyhlasovatela:

Meno a priezvisko: Vlasta Pavlackova
Cislo telefénu: 02/40209230
E-mail: vlasta.pavlackova@mupb.sk
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4. PoZadované néleZitosti sutaZzného ndvrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy:

Sutazny navrh ndjomnej zmluvy o najme stavby ,VESNA“ podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov musi obsahovat:
4a Zakladné naleZitosti ndjomnej zmluvy:

a) obchodné meno, sidlo, ICO, bankové spojenie, IBAN —ak ide o navrhovatela - pravnickd osobu;

b) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, adresu trvalého pobytu, rodné cislo,
bankové spojenie, IBAN — ak ide o navrhovatela - fyzickl osobu;

c) obchodné meno, adresu miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, 1CO, bankové
spojenie, IBAN — ak ide o navrhovatela - fyzicki osobu podnikatela;

d) navrh ceny ndjomného v celkovej vyske,

4b vyska ndjomného:

a) minimalna vyska ndjomného za stavbu vratane pozemkov je stanovend sumou
3 600 € / mesiac, t. j. 43 000 €/ rok.

b) buduci ndjomca bude povinny uhradzat najomné, ale aj sluzby spojené s uzivanim
a prevadzkou predmetu najmu.

c) vo vyske najomného nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek, internetu a dalsie sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu ndjomcom a tiez ndklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou predmetu najmu.

4c dalSie nalezitosti najomnej zmluvy:

a) najomna zmluva bude uzatvorend na dobu 20 rokov,

b) najomca bude povinny zacat prevadzkovat Stavbu v lehote do troch rokov odo dna
ucinnosti najomnej zmluvy,

c) najomca bude predmet najmu uzivat vyluéne na dohodnuty ucel,

d) ndjomca bude realizovat kompletnt a komplexnd rekonstrukciu predmetu ndjmu na
vlastné naklady,

e) hodnota investicie (t. j. investovanie finanénych zdrojov/prostriedkov do rekonstrukcie
predmetu ndjmu) vynalozena nadjomcom bude CIASTOCNE zapoéitana do najomného
vzajomnym zapocitanim pohladavok, pricom ndjomca bude povinny ¢ast najomného v
rozsahu 30% dojednaného ndjomného, najmenej vsak 1.100,- Eur/mesacne platit na
ucet prenajimatela a zvy$na Cast ndjomného sa zapodita oproti vynaloZenej investicii
najomcom,

f) v pripade, Ze hodnota investicie najomcu do rekonstrukcie predmetu najmu presiahne
sumu zapocitanu oproti najomnému za celd dobu najmu podla bodu e), ndjomca nebude
mat narok na akékolvek vysporiadanie a Ghradu finan¢nych prostriedkov nad ramec
sumy zapocitanej na ndjomné, ani na ziadne pripadné zhodnotenie predmetu najmu pri
skonceni ndjmu v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika,

g) hodnota investovanych finanénych prostriedkov najomcom do rekonstrukcie predmetu
najmu bude limitovana technickym projektom (vykaz-vymer) predloZzenym ndjomcom

a schvalenym prenajimatelfom pred podpisom ndjomnej zmluvy,

h) najomca bude povinny bez zbyto¢ného odkladu po ukonceni rekonstrukcie predmetu
najmu, najneskor v lehote uréenej ndjomnou zmluvou, predlozit vyuctovanie skutoéne
vynaloZenych nakladov/finanénych prostriedkov prenajimatelovi,

4d ucel najmu:
Vyhlasovatel ma zaujem prenajat predmet najmu dlhodobo za u¢elom kompletnej
rekonstrukcie objektu a ndsledného vyuZivania na prevadzkovanie verejnoprospesnych



sluzieb a/alebo sluzieb pre verejnost a/alebo zdravotnicke, vzdelavacie, kultirne
zariadenie a pod. podla zdmeru budtceho najomcu, pricom zamer ndjomcu musi byt
v stlade s potrebami a poziadavkami mestskej Casti.

Komplexnd rekonstrukcia bude realizovana ndjomcom na vlastné naklady. Hodnota
investicie vynaloZena ndjomcom na rekonstrukciu predmetu najmu bude ciastocne
zapocitana do vysky ndjomného.

Sutazny navrh musi dalej obsahovat:

a)

b)

c)

d)

e)

jeden (1) rovnopis navrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov s nélezitostami podla
predchadzajuceho bodu tychto sutaznych podmienok s vlastnoruénymi podpisom najomcu;
vyhldsenie navrhovatela (len fyzickd osoba) o suhlase so spracovanim osobnych udajov
v zmysle zadkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tUdajov;

kontaktné udaje navrhovatela v rozsahu adresa na dorucovanie, ak je odliSnd od adresy
uvedenej v navrhu zmluvy, telefénne Cislo a email;

Cestné prehlasenie navrhovatela, ze nema zdvazky vocéi Miestnemu Uradu Bratislava —
Podunajské Biskupice ani voli dafiovému uradu;

vypis z obchodného registra ak je navrhovatelom pravnickd osoba alebo vypis zo
Zivnostenského registra ak je navrhovatelom fyzicka osoba — podnikatel v origindli nie starsi
ako jeden mesiac, pripadne iny doklad preukazujlci opravnenie na podnikanie a registraciu
v prislusSnom registri.

5. Podmienky Géasti v sataZi a sitazné podmienky:

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Navrhovatel je pre splnenie podmienky na pripustenie navrhu do sutaze povinny predlozit
navrh Uplne zodpovedajlci sitaznym podmienkam v lehote uréenej v sitaznych podmienkach.
Navrhovatel - fyzickd osoba musi najneskér v der podavania sttazného navrhu dovisit vek 18
rokov.

Sutazny navrh musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

PredloZeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty stanovenej vo vyhlaseni sutaze na
predkladanie navrhov.

PredloZeny navrh nie je mozné menit a doplfiat ani ho upravovat po uplynuti lehoty stanovenej
vo vyhlaseni sutaze na predkladanie navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi doruéené po
termine stanovenom vo vyhlaseni sutaze, nebudu do sutaze zaradené.

Sutazny navrh moze byt doruceny do podatelne Miestneho Uradu Bratislava — Podunajské
Biskupice, na adresu Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava v zalepenej obalke s uvedenim
mena a postovej adresy s oznac¢enim: ,,Obchodna verejna sataz Najom VESNA — NEOTVARAT“
v termine uréenom vo vyhlaseni obchodnej verejnej sutaZe na internetovej stranke
vyhlasovatela www.mupb.sk, na Uradnej tabuli Miestneho uUradu Bratislava — Podunajské
Biskupice do 11.30 hod., alebo zaslany na adresu Miestneho Uradu Bratislava — Podunajské
Biskupice s hore uvedenym oznacenim na obalke. V pripade dorucenia navrhu postou sa za
den dorucenia povazuje denl dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Obhliadku nebytovych priestorov bude mozné vykonat v termine stanovenom vo vyhlaseni
obchodnej verejnej sutaze na internetovej stranke vyhlasovatela www.mupb.sk a na Uradnej

tabuli Miestneho Uradu Bratislava — Podunajské Biskupice.
Sutazné podmienky a podklady bude mozné prevziat u p. Vlasty Pavlackovej, pracovnicky EO
a SM na Miestnom Urade Bratislava — Podunajské Biskupice.
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5.10. Otvaranie obdlok so sutaznymi navrhmi a vyhodnocovanie sutaznych navrhov je neverejné.
Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené na Uradnej tabuli Miestneho Uradu Bratislava
— Podunajské Biskupice ako aj na internetovej strdnke www.mupb.sk v lehote do 15 dni odo
dria vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

5.11. Vybratému ucastnikovi sutaze bude oznameny jej vysledok vlehote do 15 dni odo dna
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

5.12. Vyhlasovatel a vybraty Gc¢astnik sutaze uzatvoria vybrany navrh zmluvy o najme nebytovych
priestorov do 30 dni odo dnia vyhldsenia vysledku sutaze. V pripade, Ze navrh ndjomnej zmluvy
predlozeny vyhlasovatelom nebude vitaznym uchadzadom podpisany v lehote do 30 dni odo
dria vyhlasenia vysledkov obchodnej verejnej sutaze, plati domnienka, Ze vitazny uchadzac sa
vzdal prav na uzatvorenie najomnej zmluvy.

5.13. Vyhlasovatel do 15 dni odo dria vybratia vitazného navrhu pisomne upovedomi Gcastnikov
sutaze, ze ich sutazny navrh nebol vybrany.

5.14. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo kedykolvek zrusit tuto obchodnu verejnu sutaz.
O zrudeni sutaze budd ucastnici sutaze, ktori podali navrhy pisomne vyrozumeni. Zruenie
sutaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli Miestneho Uradu Bratislava — Podunajské Biskupice
a na internetovej stranke www.mupb.sk.

5.15. Vyhlasovatel si vyhradzuje pridvo odmietnut vsetky predlozené ndavrhy. Odmietnutie
predloZzenych navrhov oznami vyhlasovatel uchddzacom do 15 dni od prijatia rozhodnutia
o odmietnuti.

5.16. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia nelplnosti sitazného navrhu z hladiska
vyhlasenych poZiadaviek vyradit sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

5.17. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predfZit lehotu na ozndmenie vyberu najvhodnej$ieho
navrhu. V pripade jej prediZenia uverejni tito zmenu na uradnej tabuli Miestneho Gradu
Bratislava — Podunajské Biskupice a na internetovej stranke www.mupb.sk.

5.18. Vyhlasovatel neuhradza Gcéastnikom sutaze naklady spojené s ich Ucastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich Gc¢astou v sutazi.

6. Kritéria pre posudzovanie sttaznych navrhov:

6.1. Kritériom pre posudzovanie predloZenych sutaznych navrhov je najvyssia ponuknutd cena

a verejnoprospesny ucel najmu.
Minimalna vyska ndjomného musi byt vsulade so Zasadami hospodarenia s majetkom
mestskej ¢asti Gcinnych od 01.01.2024 + zalohové platby za energie, spravnu réziu.

6.2. Ucel vyuzitia je poskytovanie verejnoprospesnych sluZieb a/alebo sluZieb pre verejnost
a/alebo zdravotnicke, vzdeldvacie, kultirne zariadenie a pod.

6.3 kritérium ponukaného ndjomného ako celok — vaha kritéria 45%
kritérium vhodnosti ponukanej sluzby — vaha kritéria 55%

7. Uzdvierka na podavanie sataznych ndvrhov:

Sutazné navrhy je mozné podavat do 30 dni odo dria vyhlasenia obchodnej sutaze. V pripade, ak koniec
lehoty pripadne na statny sviatok, alebo na den pracovného volna, za posledny den pre podavanie
sutaznych navrhov sa povazuje najblizsi pracovny den.

Obchodna verejna sutaz bude vyhlasena podla schvalenych podmienok najneskér do 60 dni odo dria
schvalenia tohto uznesenia na internetovej stranke vyhlasovatela, t. z. www.mupb.sk ako aj na Uradnej
tabuli vyhlasovatela. V pripade, ak nebude v tejto lehote vyhldsen3, toto uznesenie strati platnost.
Termin a miesto na prevzatie sutaznych podmienok a sutaznych podkladov budu uvedené vo vyhlaseni
obchodnej verejnej sutaze na internetovej stranke vyhlasovatela, t. z. www.mupb.sk, ako aj na Uradnej
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tabuli vyhlasovatela do 60 dni od schvalenia tychto podmienok v Miestnom zastupitelstve Bratislava —
Podunajské Biskupice.
V pripade, Ze sa do obchodnej verejnej sutaze neprihlasi Ziadny zaujemca je mozné obchodnu verejnu
sutaz opatovne vyhlasovat v pravidelnych intervaloch az kym nedéjde k vyberu najvhodnejsieho
navrhu.

C/ schvaluje komisiu

Predseda: Mgr. Kristian Kevicky
Clenovia: Ing. Peter Magat, Martin Kuklovsky
Tajomnik: Vlasta Pavlackova

D/ odporuéa

starostovi mestskej Casti zabezpecit vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze a nasledne uzatvorenie
vybraného navrhu ndjomnej zmluvy s UspeSnym navrhovatelom.



Dovodova sprava

Predmet:

najom objektu ,Kultirny dom VESNA“ vratane pozemkov nachddzajucom sa na ul. Biskupicka
10743/15, 821 06 Bratislava so stupisnym cislom 10 743, postaveného na parc. ¢. 543/5, zastavané
plochy a nddvoria o vymere 648 m?spolu s parc. €. 543/4 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1740
m2

Doba najmu: 20 rokov

Ndjomca: navrhovatel vitazného navrhu ndjomnej zmluvy v obchodnej verejnej sutazi

Specifikécia:

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice je na zaklade Kipnej zmluvy pod €. V-5595/2024 zo
dna [®] vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — objektu , Kultirny dom VESNA“ vratane pozemkov
nachadzajucom sa na Biskupicka 10743/15, 821 06 Bratislava, so stpisnym ¢islom 10743, postaveného
na parc. & 543/5, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 648 m?, spolu s parc. &. 543/4, zastavané
plochy a nadvoria, o vymere 1.740 m?, ktory je vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor
pre okres Bratislava 1l, obec Bratislava — Podunajské Biskupice, katastralne uUzemie Podunajské
Biskupice a zapisany na LV ¢. [e].

Skutkovy stav:

Stavba ,Kultirneho domu Vesna“ bola doteraz vyuzivana za ucelom prevadzkovania kultdrneho domu.
Stavba je uz dlhodobo nevyuzivand, v zlom technickom a nevyhovujucom technickom stave, odpojena
od energii a vyZzaduje sa kompletna rekonstrukcia.

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice by mala zaujem, aby sa uvedena stavba a prilahlé
pozemky vyuzivali na poskytovanie verejnoprospesnych sluzieb a/alebo sluzieb pre verejnost a/alebo
zdravotnicke, vzdeldvacie, kultdrne zariadenie a pod.

Na rokovanie miestneho zastupitelstva predkladdme navrh ndjmu casti pozemku vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného do sprdvy Mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice
v sulade s § 9a ods.1 pism. a) v spojeni s § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov formou obchodnej verejnej sutaze.

Na zaklade horeuvedeného odporicame schvélit ndjom stavby a pozemkov v k. G. Podunajské
Biskupice v zmysle ndvrhu uznesenia.



