ZMLUVA €. XX/2026 O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a podla § 261 a nasl. zdkona ¢.
513/1991 Zb., Obchodného zékonnika, v ich platnych zneniach

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:

Zastupenie:

(dalej ,,Prenajimatel”)
a
2. Ndjomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Registracia:
Zastupenie:

(dalej ,,Ndjomca“)

Mestska ¢ast Bratislava — Podunajské Biskupice
Trojicné namestie 11, 821 06 Bratislava
00 641 383

Ing. Roman Lamos, MBA — starosta mestske] Casti

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.;

skrateny nazov: bppb, s.r.o.
Priekopnicka 19, Bratislava
35815353

2020246679

SK2020246679

OR Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka ¢. 24429/B
Bc. Zdenko Rysavy, konatel

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)
Preambula

Prenajimatel je sprdvcom nehnutelného majetku vo viastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktory je zvereny do sprdvy mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice na zdklade
Protokolu o zvereni spravy nehnutelného majetku ¢. 118807052500 zo dria 17.10.2025.

Predmet ndjmu predstavuje nebytovy priestor nachddzajuci sa v stavbe so stupisnym c¢islom 12379 na
Latorickej ulici v Bratislave, ktory bol v minulosti vyuZivany ako maloobchodnd prevddzka drogérie. Od
ukoncenia ndjomného vztahu (31.3.2021) je predmetny objekt dlhodobo nevyuZivany.



Dlhodobd nevyuZivanost objektu viedla k jeho dalSej postupnej degraddcii, zhorsSeniu technického a
estetického stavu a k opakovanym prejavom vandalizmu. Tento stav md negativny dopad na kvalitu
verejného priestoru a bezpecnostnu situdciu v jeho okoli, pricom ide o jav zndmy aj v odbornej literature
ako ,,broken windows effect”, podla ktorého zanedbané a nevyuZivané objekty podporuji vznik dalsich
neZiaducich javov v tzemi.

Predmet ndjmu sa nachddza v bezprostrednej blizkosti vyznamného verejného priestoru, ktory v
poslednych rokoch presiel rozsiahlou revitalizdciou. V jeho okoli sa nachddza Sportovo-rekreacny aredl
pozostdvajuci najmd z basketbalového ihriska, hokejbalového ihriska, pumptracku, detského ihriska a
z0ny na cvicenie s vlastnou vdhou. Sucastou aredlu je aj cykloservisny stojan. Lokalita je zdroveri
situovand v blizkosti Gymndzia Federica Garciu Lorcu a materskej Skoly s kniZnicou, ¢o z nej robi
intenzivne vyuZivany priestor najmé detmi, mladeZou a rodinami.

Napriek vyraznému zlepsSeniu infrastruktury verejného priestoru v uzemi absentuje zdkladné zdzemie
pre jeho uZivatelov, najmé hygienické zariadenia, drobné sluzby, priestor na oddych a organizované
komunitné aktivity. Zdrovern v uzemi absentuje prirodzeny dohlad vyplyvajici z aktivneho vyuZivania
priestoru, ¢o md za ndsledok zvysenu mieru vandalizmu a poskodzovania verejného majetku.

Cielom tejto zmluvy je preto zabezpelit sfunkcnenie predmetného objektu prostrednictvom jeho
rekonstrukcie a ndsledného vyuZivania spésobom, ktory bude kombinovat ekonomicku udrZatelnost s
verejnoprospesnym a komunitnym ucelom. Navrhované riesenie vychddza z principu aktivneho
vyuZivania verejného priestoru a podpory prirodzeného dohladu (,natural surveillance”), ktory je
povaZovany za jeden z najucinnejsich ndstrojov prevencie neZiaducich javov v uzemi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu bude vyuZivany ako komunitny priestor sv ramci
prevddzky kaviarne, cukrdrne alebo obdobnej gastro prevddzky, ktord bude sluzZit ako ndstroj
zabezpecenia dlhodobej prevddzkovej udrZatelnosti objektu. Sucastou vyuZivania predmetu ndjmu
bude aj poskytovanie verejnoprospesnych sluZieb, najmd spristupnenie hygienickych zariadeni pre
verejnost, zabezpecenie poZicovne Sportového vybavenia, starostlivost o cykloservisny stojan a
vytvdranie zdzemia pre ndvstevnikov Sportového aredlu.

Zmluva je uzatvdrand ako ndjom z dévodu hodného osobitného zretela v sulade s ustanovenim § 9aa
ods. 2 pism. e) zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a v sulade so Zasadami
hospoddrenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice, kedZe ide o riesenie, ktoré
zabezpecuje zhodnotenie majetku bez zataZenia verejnych financii, zvysuje kvalitu verejného priestoru,
vytvdra podmienky pre komunitné aktivity, posilfiuje bezpecnost v uzemi a prindsa priamy uZitok
obyvatelom mestskej Casti.

Clanok 1
Predmet najmu, predmet zmluvy

1.1.Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajici sa v okrese
Bratislava Il, obec Bratislava — mestska ¢ast Podunajské Biskupice, katastralne izemie Podunajské
Biskupice, a to:

e stavba so supisnym cislom: 12379,
e druh stavby: budova obchodu a sluzieb,
e popis stavby: obchodny priestor,
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e postavend na pozemku parcely registra ,C“ parc. ¢. 5539/4,
e druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

e vymera: 96 m?,

e zapisana na liste vlastnictva ¢. 1395,

(dalej len ,,Predmet najmu*).

Predmet ndjmu je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a je zvereny do spravy
Prenajimatela, ktory je opravneny s nim nakladat v rozsahu tejto zmluvy.

1.2.Najomca vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil so stavebno-technickym stavom
Predmetu najmu, ktory je v stave vyzadujicom rekonstrukciu, a tento stav berie na vedomie bez
vyhrad. Ndjomca prebera Predmet najmu v stave spésobilom na realizaciu rekonstrukcie a
zavazuje sa ho na vlastné naklady uviest do prevadzkyschopného stavu. Situaény nékres
nebytového priestoru je Prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

1.3. Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu Najomcovi do do¢asného uZivania za podmienok
uvedenych v tejto zmluve a Nadjomca sa zavazuje:

a) uzivat Predmet ndjmu vyluéne v stlade s Géelom najmu podla tejto zmluvy,
b) vykonat rekonstrukciu a technické zhodnotenie Predmetu najmu,
c) zabezpedit jeho prevadzkovanie v silade s verejnoprospesnym ucelom.

Clanok 2
Ucel najmu
2.1 Hlavnym ucelom najmu je:

a) rekonstrukcia a technické zhodnotenie Predmetu najmu,

b) wvytvorenie a prevadzkovanie komunitného priestoru sliZiaceho verejnosti, najma
navstevnikom Sportovo-rekreacného aredlu a obyvatelom dotknutého uzemia,

c) zabezpecenie verejnoprospesnych funkcii, ktoré prispievaju k zvySovaniu kvality verejného
priestoru, bezpecnosti a komunitného Zivota.

2.2 Ucelom najmu je prevadzkovanie kaviarne, cukrarne alebo obdobnej gastro prevadzky, a to
najma ako ekonomického nastroja zabezpecenia dlhodobej prevadzkovej udrzatelnosti
Predmetu najmu. U&el nesmie byt nadradeny hlavnému tGéelu najmu.

2.3 Najomca je povinny pocas celej doby trvania najmu zabezpecovat najma:

a) spristupnenie hygienickych zariadeni pre verejnost, a to za primerany poplatok, najviac viak
0,50 € za poutitie hygienického zariadenia.

b) prevadzkovanie alebo zabezpecenie poZicovne Sportového vybavenia,

c) starostlivost o cykloservisny stojan v $Sportovom areali,

d) vytvdranie zazemia pre navstevnikov Sportovo-rekreacného arealu,

e) umoZnenie vyuZivania priestoru na komunitné a volnocasové aktivity primeraného rozsahu.

2.4 Najomca je povinny zabezpedit, aby prevadzka nebola zdrojom nadmerného hluku, nardsania
verejného poriadku alebo inych negativnych javov a neumoznovala predaj alebo podavanie

Zmluva o ndjme nebytového priestoru — komunitny priestor a kaviaren Latoricka Strana3z11
Mestska Cast Bratislava-Podunajské Biskupice & Bytovy podnik Podunajské Biskupice



alkoholickych napojov s vynimkou piva, vina a miesanych napojov s obsahom alkoholu do 17
%, bola prevadzkovana v sulade s pravnymi predpismi a dobrymi mravmi.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel tymto udeluje Najomcovi, ako stavebnikovi, iné
pravo k Predmetu ndjmu, ktoré slUzi ako pravny titul na uskuto€nenie stavby alebo jej zmeny
podla osobitnych pravnych predpisov. Toto pravo sa udeluje najma v zmysle:

e §29a/alebo § 65 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon, alebo
e §38a/alebo § 58 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku,
v zavislosti od toho, ktory pravny rezim bude aplikovatelny.

Na zaklade tohto prdva je Ndjomca opravneny najma:

a) zabezpedit projektovi dokumentaciu,

b) iniciovat a viest konania podla stavebného zékona,

c) zabezpecit vydanie vSetkych potrebnych rozhodnuti a vyjadreni,
d) realizovat rekonstrukciu a stavebné Upravy,

e) zabezpedit kolaudaciu a uZivanie stavby.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze Ndjomca je opravneny toto pravo preukazovat ako pravny titul vodi
organom verejnej moci. Prenajimatel sa zavazuje poskytnit potrebnd sucinnost.

2.6 Najomca je povinny zacat prevadzkovat ¢innost uréenu v predchadzajicom bode tohto ¢lanku
Zmluvy najneskor do 12 mesiacov odo dfa nadobudnutia Ucinnosti Zmluvy.

2.7 Rekonstrukcia bude ukoncend vydanim pravoplatného rozhodnutia prislusného organu o
povoleni uzivania Predmetu ndjmu, pricom Ndjomca sa zavazuje jeden rovnopis takéhoto
rozhodnutia alebo jeho képiu bezodkladne predlozit Prenajimatelovi spolu s pisomnym
oznamenim o ukonceni Rekonstrukcie a uréenim datumu spustenia prevadzky Najomcu
dojednanej ako ucel najmu.

Clanok 3
Doba najmu, skonéenie najmu

3.1 N3ajomna zmluva sa uzatviara na dobu uréitd v trvani 15 (patnast) rokov od 1.5.2026,
(alternativne: a to na 15 rokov odo dria nadobudnutia prdavoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
nebytovy priestor uvedie do prevddzky, avsak najneskér od 1.1.2027). Pocnuc driom
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy je Ndjomca opravneny uzivat Predmet ndjmu.

3.2 Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi najneskér do 15 dni odo dna
ucinnosti zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. O odovzdani a prevzati Predmetu
najmu bude vyhotoveny pisomny odovzdavaci protokol, ktory bude obsahovat najma opis
stavu Predmetu ndjmu, existujuce vady a nedostatky, stav meradiel a zariadeni,
fotodokumentdciu.

3.3 Zmluvné strany mdzu ndjom ukoncit kedykolvek pisomnou dohodou. Najom zanika uplynutim
doby podla bodu 3.1 bez potreby dalSieho Gkonu.

3.4 Najomca je povinny:

a) odovzdat Predmet ndjmu v stave zodpovedajicom vykonanému technickému zhodnoteniu,
b) odstranit vady spésobené jeho ¢innostou,

c) odovzdat kompletni dokumentaciu,

d) umoznit vykonanie prehliadky.
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3.5 Kazda zmluvnd strana je opravnena od zmluvy odstupit len v pripade, ak porusujicu zmluvni
stranu pisomne upozornila na skutoénost, ktora zakladd jej pravo na odstipenie od zmluvy,
vyzvala porusujucu zmluvnu stranu na ndpravu tejto skutoc¢nosti v lehote 30 kalendarnych dni
od dorucenia vyzvy (tzv. lehota na napravu) a porusujuica zmluvna strana tuto skuto¢nost v
uvedenej lehote neodstranila.

3.6 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné
ukondit vyluéne spdsobmi uvedenymi v tomto C¢lanku, pricom pouZitie vseobecnych
ustanoveni o vypovedi ndjmu podla Obcianskeho zdkonnika sa vyluc€uje v rozsahu, v akom to
pravne predpisy umoznuju.

3.7 Prenajimatel je opravneny jednostranne ukoncit ndjomny vztah odstipenim od zmluvy
vyluéne v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy zo strany Najomcu.

3.8 Za podstatné porusenie zmluvy sa povazZuje:

a) uzivanie Predmetu najmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu, najma ak Ndjomca
prestane plnit verejnoprospesnu funkciu alebo prevadzka strati komunitny charakter,

b) dlhodobé alebo opakované neprevadzkovanie Predmetu ndjmu bez vazneho dévodu,

c) prenechanie Predmetu najmu alebo jeho casti do uZivania tretej osobe bez sihlasu
Prenajimatela,

d) porusenie zakazu predaja alebo podavania nepovoleného alkoholu,

e) omeskanie s thradou ndjomného alebo inych platieb o viac ako 60 dni,

f) zadvainé porusenie povinnosti v oblasti bezpecnosti, verejného poriadku alebo hygieny,

g) poskodzovanie majetku alebo jeho zanedbanie veduce k jeho znehodnoteniu.

3.9  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomny vztah nie je mozné vypovedat bez uvedenia
dovodu, ani z dovodov, ktoré nepredstavuju podstatné porusenie tejto zmluvy.

3.10 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva sleduje verejnoprospesny ucel, a preto jej
predcasné ukoncenie je pripustné len vo vynimocnych pripadoch, ak dojde k zdsadnému
naruseniu tohto ucelu.

Clanok 4
N&jomné, splatnost a spdsob uhrady a zapoéitania

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu je stanovené vo vyske
zodpovedajlcej vseobecnej hodnote ndjomného v danom mieste a case, urcenej na zaklade
odborného posudenia alebo znaleckého posudku, a to vo vyske 4 310 EUR rocne (dalej len
»Najomné“).

4.2 Vyska Najomného je uréend znaleckym posudkom ¢&. 38/2026, ktory vypracoval znalec,
evidencné Ccislo, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby v stlade s ustanoveniami § 9aa ods. 2 pism. e) ods. 3 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v plathom zneni. Znalecky posudok je prilohou €. 2 tejto Zmluvy.

4.3 Ndjomné, ako aj zapocitanie nakladov na technické zhodnotenie Predmetu najmu voci
najomnému, sa zacina uplatiovat odo dria nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
prislusného organu, ktorym sa povoluje uZivanie Predmetu ndjmu (napr. kolaudacné
rozhodnutie), ktorym sa Predmet ndjmu uvedie do prevadzky, najneskor vSak odo diia 1. janudra
2027. Do zapocitania podla tejto Zmluvy sa zahrnu vylucne také naklady na rekonstrukciu a
technické zhodnotenie Predmetu ndajmu, ktoré boli vopred pisomne odsuhlasené
Prenajimatelom a riadne preukazané Gctovnymi dokladmi.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost Ndjomcu uhradzat ndgjomné v penaznej forme vznika
az po uplnom zapoditani vsetkych opravnenych Nakladov na rekonstrukciu a technické
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zhodnotenie Predmetu najmu v sdlade s touto Zmluvou. Do momentu Uplného zapocitania
tychto Nakladov sa ndjomné povaZuje za uhrddzané formou zapocitania voci pohladavke
Nadjomcu na protihodnotu zvySenia hodnoty Predmetu najmu. Po Uplnom zapocitani Nakladov
podla predchadzajucich viet je Najomca povinny uhradzat najomné Prenajimatelovi v plnej
vyske. Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze po vzniku povinnosti uhradzat ndjomné v periaznej
forme bude Najomca uhradzat najomné mesacne vopred, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela na ziklade vystavenej faktury, vo vyske jednej dvanastiny (1/12)
ro¢ného ndjomného.

4.5 V pripade skonéenia ndjmu z akéhokolvek dovodu nemda Ndjomca ndrok na nahradu za investicie
vynaloZené na Predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, s vynimkou pripadu
podla ¢lanku 5 tejto zmluvy.

4.6 Ndjomca berie na vedomie, Ze vSetky stavby pevne spojené so zemou, ktoré budu vybudované
na Predmete najmu, sa po skonceni najmu stdvaju vlastnictvom Prenajimatela, ak pravne
predpisy neustanovuju inak.

Clanok 5
Rekonstrukcia a technické zhodnotenie Predmetu najmu

5.1 Ndjomca je po uzatvoreni tejto Zmluvy povinny zacat na Predmete ndjmu vykondavanie
stavebnych zmien, ktoré spocivaju v Rekonstrukcii Predmetu najmu v zmysle projektovej
dokumentdcie, ktora bude vopred schvalena Prenajimatelom.

5.2 Najomca je povinny zacat rekonstrukéné prace najneskor do 3 mesiacov odo dna Ucinnosti tejto
zmluvy. Za zacatie rekonStrukcie sa povaZuje preukdzatelné zahdjenie stavebnych alebo
pripravnych prac na Predmete ndjmu. Nesplnenie tejto povinnosti sa povaZzuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklada dovod na odstupenie o zmluvy zo strany prenajimatela.

5.3 N&jomca je povinny dokondit rekonstrukciu najneskdr do 12 mesiacov odo dnia Uéinnosti zmluvy.
Tuto lehotu je moZné primerane prediZit len v pripade preukazatelnych prietahov v povolovacich
konaniach, a v pripade vy$sej moci, a to na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

5.4 Prenajimatel vyslovne udeluje Ndjomcovi suhlas s realizdciou Rekonstrukcie v zmysle predloZenej
a schvalenej projektovej dokumentacie, vykazu vymer, harmonogramu prac a podla podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Ndjomca je opravneny vykonavat Rekonstrukciu vyluéne v rozsahu
takto schvalenom.

5.5 Akékolvek zmeny v Predmete najmu iné ako su uvedené v bode 5.1 tohto ¢lanku Zmluvy, najma
prestavba, zmeny stavebnej dispozicie, iné stavebné Upravy, instalacia technolégie a pod., je
Najomca opravneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela. K
Ziadosti o suhlas je Ndjomca povinny predloZit Prenajimatelovi presnd Specifikaciu uUprav,
projektovi dokumentaciu a navrhovany harmonogram prac. Pokial je na realizaciu zmien
potrebné akékolvek povolenie prislusnych organov, Ndjomca je povinny zabezpedlit takéto
povolenie na vlastné naklady, pricom je povinny postupovat v stlade s podmienkami tychto
povoleni.

5.6 Najomca sa zavazuje vykonat Rekonstrukciu a akékolvek Upravy a/alebo zmeny Predmetu najmu
v sutlade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a rozhodnutiami prislusnych
organov tak, aby neprimerane nerusil a neobmedzoval prdva inych osob. Ndjomca realizuje
Rekonstrukciu na vlastné ndklady podla Prenajimatefom vopred odsuhlaseného vykazu vymer,
pricom Prenajimatel je opravneny priebezne kontrolovat realizaciu Rekonstrukcie.

5.7 Prenajimatel nebude znasat naklady stvisiace s Rekonstrukciou ani so ziadnymi dal$imi zmenami
Predmetu najmu, ktoré budu uskutocnené s jeho suhlasom, ak sa zmluvné strany vyslovne
nedohodnu inak.
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5.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynaloZzené Ndjomcom na Rekonstrukciu Predmetu
najmu a/alebo na akékolvek dalSie zmeny Predmetu najmu su povazované za naklady na
technické zhodnotenie Predmetu ndjmu (dalej len ,Naklady“), pricom za Naklady sa povazuju len
také vydavky, ktoré boli vopred odsuhlasené Prenajimatelom a preukazatelne vynaloZené.

5.9 Po zaniku tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu je Ndjomca povinny odstranit a/alebo demontovat
z Predmetu najmu vsetky predmety, ktoré pri Rekonstrukcii do Predmetu najmu vniesol a/alebo
namontoval a ktoré sU odstranitelné bez porusenia podstaty stavby, najma technologické
zariadenia, vybavenie prevadzky a hnutelné veci. Uvedené neplati, ak sa zmluvné strany dohodnu
inak.

5.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjmu uplynutim doby alebo jeho ukoncenia
z dovodov na strane Najomcu, Najomcovi nevznikd narok na nahradu ani na zaplatenie
protihodnoty za technické zhodnotenie Predmetu najmu.

5.11 V pripade, Ze d6jde k ukonceniu tejto Zmluvy z doévodov na strane Prenajimatela, Najomcovi
vznika narok na zaplatenie protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, znizeny
o poskytnuté zlavy na ndjomnom. Hodnota zvySenia bude uréena znaleckym posudkom, ktory
zabezpeci Ndjomca na vlastné naklady.

5.12 Maximalna hodnota Nékladov, ktoré je mozné zapocitat voci najomnému, je uréena sumou
150.000,- EUR bez DPH. Do tejto hodnoty sa zapocitavaju vylu¢ne naklady na trvalé zhodnotenie
Predmetu ndjmu, ktoré zostanu jeho sucastou.

5.13 Akékolvek dalSie investicie nad ramec maximalnej hodnoty podla bodu 5.12 tohto ¢lanku
Zmluvy nie je mozné zapocitat vo¢i najomnému a Najomca ich znasa v plnom rozsahu na vlastné
naklady bez naroku na nahradu.

5.14 Najomca je povinny viest riadnu evidenciu vietkych Nakladov a po skonéeni najmu predlozit
Prenajimatelovi ich Uplné vyuctovanie spolu s preukdzanim ich opravnenosti.

5.15 V case uzavretia tejto zmluvy zabezpecuje Ndjomca obstardvanie projektovej dokumentdcie
Stavby. Investi¢ny zdmer Stavby je prilohou ¢. 3 tejto zmluvy (dalej len , Investi¢ny zamer®).
Prenajimatel vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze Investi¢ny zamer vyjadruje len predbeznu
predstavu o Stavbe a mbze byt v budlcnosti zmeneny, ¢i uz na zaklade navrhu Najomcu alebo v
dosledku poZiadaviek stavebného uradu, dotknutych organov alebo tretich stran.

Clanok 6

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

6.1 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadne, hospodarne a vyluéne v stlade s icelom
najmu podla tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny pocas celej doby trvania ndjmu zabezpecdovat
riadne a kontinualne prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru je Predmet ndjmu urceny, a zdrzat
sa akéhokolvek konania, ktoré by bolo v rozpore s tymto U¢elom. Porusenie Ucelu ndjmu sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

6.2 Ndjomca je povinny sdm ana vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo znieniu a zvazit ucelnost jeho poistenia taktieZz na vlastné naklady.
Ndjomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické a ekologické predpisy
v nebytovom priestore tak, aby nebola narusend hygienickd a ekologickd nezdvadnost
priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahffia najma
povinnost ndjomcu vykonat na vlastné naklady vSetky potrebné anevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a dalSie ekologické opatrenia za uUcelom zamedzit vyskytu
Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca preberd v plnom rozsahu
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

zodpovednost za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v stvislosti s prevadzkou
jeho podnikatelskej ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je
sucasne povinny re$pektovat informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamené zo
strany prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory
neohrozuje bezpecnost os6b a majetku. Akdakolvek skoda, ktord vznikne v priestoroch
nebytového priestoru abude spbsobend najomcom, resp. osobami majdcimi vztah
k ndjomcovi, bude najomcom odstranend. V opacnom pripade sa najomca zavazuje
k ndhrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej
vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca zodpovedd
prenajimatelovi za Skodu vzniknutu v nebytovom priestore, ktoru zavinil on sdm, resp. jeho
zamestnanci, resp. ruci prenajimatelovi za Skodu sp6sobenu klientmi ndjomcu, jeho
dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umozZnil do nebytového priestoru
pristup.

Prenajimatel sa zavizuje v stlade s platnym pravnymi predpismi zabezpedit vykon vsetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela
a nachadzaju sa v nebytovom priestore. Revizie dalSich zariadeni, ktoré prevadzkuje
najomca a ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela zabezpecuje vo vlastnom mene a na
vlastny ucet ndjomca. Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii
s horlavymi latkami, zabezpedit a udrziavat plnu priechodnost Unikovych ciest, volny pristup
k dnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej
ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrzZiavat zdkaz pouzivania chybnych a poskodenych
elektrickych spotrebicov, predlZzovacich $nudr a inych predmetov a zariadeni nevyhovujucich
normam a predpisom.

Prenajimatel sdhlasi s oznaéenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového
priestoru, propagujucim ndjomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme aspésobom
zmluvnymi stranami vopred pisomne odsuhlasenom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné ndklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré si na zozname neZiaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
alebo umoinit uZivanie nebytového priestoru tretou osobou bez suhlasu prenajimatela. O
suhlas s podndjmom poZiada najomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej
prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty suhlas s podndgjmom moze
prenajimatel zrusit formou pisomného ozndmenia doru¢eného najomcovi.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu riadne, v sulade s jeho uéelom podla tejto
zmluvy, pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ako aj v sulade s dobrymi mravmi a
zdsadami poctivého obchodného styku. Ndjomca je povinny zabezpecdit, aby cinnosti
vykondvané v Predmete ndjmu mali pocas celej doby trvania ndjmu charakter zodpovedajuci
ucelu najmu, najma komunitnému a verejnoprospesnému charakteru, a aby nedochadzalo
k jeho obchadzaniu, formalnemu plneniu alebo zneuzivaniu.

Najomca je povinny zabezpecit riadnu, pravidelnd a kontinudlnu prevadzku Predmetu
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

najmu, pricom tato musi byt vykonéavana reélne a v rozsahu primeranom charakteru Gzemia
a potrebam verejnosti. Prevadzka musi byt organizovana tak, aby nedochadzalo k naruseniu
verejného poriadku, nadmernému hluku, znecistovaniu verejného priestoru ani inym
negativnym zasahom do okolia. Najomca je povinny prispdsobit rezim prevadzky charakteru
$portovo-rekreacného aredlu a zabezpedit, aby Predmet najmu plnil aj funkciu prirodzeného
dohladu nad verejnym priestorom.

Najomca sa zavazuje zabezpecovat verejnoprospesné cinnosti podla tejto zmluvy riadne,
véas a v primeranom rozsahu, pricom tieto ¢innosti nesmu byt redukované na formalne
plnenie. Ndjomca je povinny zabezpecit najma dostupnost hygienickych zariadeni pre
verejnost, prevadzku alebo zabezpedenie poZicovne Sportového vybavenia, starostlivost o
cykloservisny stojan a primerané zazemie pre ndvstevnikov aredlu, a to spdsobom
zodpovedajucim charakteru a frekvencii vyuzivania dzemia.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit riadnu Gdrzbu Predmetu ndjmu, vratane
jeho technického stavu, Cistoty a prevadzkyschopnosti. Najomca znasa vsetky naklady
spojené s uzivanim Predmetu najmu, najma naklady na dodavku energii, vodné a stocné,
odvoz odpadu, upratovanie, servis, revizie technickych zariadeni a vSetky dalSie
prevadzkové naklady. Ndjomca je povinny bezodkladne odstranit vsetky zavady a poruchy,
ktoré vzniknu v suvislosti s jeho ¢innostou, a zabezpedit, aby Predmet ndjmu bol po cely ¢as
v stave spOsobilom na riadne uZivanie.

Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uZivanim Predmetu ndjmu, a to
bez ohladu na to, ¢i boli spdsobené jeho vlastnou ¢innostou, ¢innostou jeho zamestnancov,
podndjomcov alebo inych os6b, ktoré sa nachadzaju v Predmete ndjmu s jeho vedomim
alebo suhlasom. Ndjomca je povinny takéto skody bezodkladne odstranit alebo nahradit.
Najomca je povinny pocas celej doby trvania ndjmu zabezpecit primerané poistenie
zodpovednosti za Skodu spésobenu prevadzkou, priCom na pozZiadanie Prenajimatela je
povinny preukazat existenciu tohto poistenia.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocdas trvania ndjmu vykonavat kontrolu
dodrziavania tejto zmluvy, najma kontrolu uUcelu ndjmu, rozsahu prevadzky, plnenia
verejnoprospesnych ¢innosti a technického stavu Predmetu najmu. Najomca je povinny
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu a poskytnit mu vsetku potrebnu
sucinnost.

Najomca je povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o vsetkych skutocnostiach,
ktoré mo6zu mat vplyv na plnenie tejto zmluvy, najmé o vzniku skody, havarie, preruseni
prevadzky alebo o akychkolvek okolnostiach, ktoré mozu viest k poruseniu zmluvy.

Po skonéeni najmu je Najomca povinny odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi riadne
vypratany, v stave zodpovedajiucom dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to bezodkladne, najneskor v den skoncenia najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. V pripade omeskania s odovzdanim Predmetu najmu je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200 EUR a nasledne 100 EUR za kazdy deri
omeskania.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajluceho pisomného sihlasu Prenajimatela previest
svoje prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu, ani inak zatazit Predmet ndjmu alebo
menit Ucel jeho uzivania.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Ndjomcovi riadne uzivanie Predmetu ndjmu v sulade s
touto zmluvou a poskytnut mu potrebnu sucinnost, pricom nie je povinny znasat naklady
spojené s prevadzkou ani rekonstrukciou Predmetu najmu.

Ndjomca zodpoveda za konanie podnajomcu, ako keby konal sam. Porusenie povinnosti
podnajomcom sa povaZzuje za porusenie zmluvy Ndjomcom.
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Clanok 7
Dorucovanie

Pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy sa dorucuju druhej zmluvnej strane osobne alebo
prostrednictvom doporucenej zasielky na adresu uvedenu v tejto Zmluve. Najomca je
povinny kazdi zmenu adresy ohlasit Prenajimatelovi. V pripade, Ze takdto zmenu neohlasi,
nie je Prenajimatel povinny preverovat aktualnu adresu na dorucovanie pisomnosti
Najomcovi v obchodnom/Zivhostenskom registri a v pripade rozporu zapisu adresy Najomcu
podla obchodného/Zivnostenského registra s adresou uvedenou v zéhlavi tejto Zmluvy bude
dorucovanie prebiehat na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, ak Prenajimatel neuciinak.
Dorudovanie sa bude spravovat prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika (ust. §
45 02).

Najomca ako osobu opravnenu v jeho mene (okrem Statutarneho organu) osobne preberat
pisomnosti podla tejto Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho oznacuje nasledovnu
osobu (Bc. Zdenko Rysavy - e-mail: a telefonicky kontakt: +421 000 000). U&astnici sa dohodli
na tom, Ze dorucenie akejkolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktord Ndjomca
oznamil podla tohto bodu, sa povaZuje za dorucenie priamo Najomcovi. Tym nie st dotknuté
ustanovenia platnych pravnych predpisov upravujucich doru¢ovanie pisomnosti. Najomca je
opravneny oznamit Prenajimatelovi zmenu kontaktnej osoby alebo dalSiu kontaktnd osobu
s tym, ze pocas celej doby ndjmu je povinny mat zvolenu aspori jednu kontaktnut osobu pre
osobné dorucovanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto
Zmluvy s prdvom Prenajimatela od nej odstupit.

Tam, kde je podla tejto Zmluvy dojednana povinnost pre uplatnenie naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty dorudovat vyzvu Ndjomcovi na zjednanie napravy, zmluvné strany sa
dohodli, Ze takato vyzva sa bude dorudovat cestou elektronickej posty na adresu xxxx
.@bppb.sk

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavazuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu
opravneni zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedéjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty
den oboma jej Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci denl pre nadobudnutie jej platnosti sa bude
pokladat der, v ktorom druha zmluvna strana podpise Zmluvu neskdr. Zmluva nadobuda
uéinnost drnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmlav
(www.crz.gov.sk) v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika. Najomca berie na
vedomie, Ze na nadobudnutie Ucinnosti Zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie, s ¢im suhlasi.
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade, ak sa podstatne zmenia podmienky, ktorych splnenie
povazuju za podstatné, zosuladia Zmluvu s aktudlnym stavom, vo forme jej pisomnych
dodatkov, ktoré budu chronologicky islované. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah
zaloZeny touto Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika o ndjomnej
zmluve bude riadit prislusnymi ustanoveniami zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika
v platnom zneni.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze sa vyvaruju akychkolvek krokov, ktoré by znemoznili, stazili
alebo spochybnili prava, povinnosti alebo zavazky, ktoré su predmetom tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajlce sa zavazkov a povinnosti vplyvajlcich z
tejto Zmluvy sa Zmluvné strany zavazuju prednostne riesit osobnym rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti Ucinné alebo neskér stratia
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ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucéinnych ustanoveni
a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa o najviac
pribliZzuje zmyslu a Gcelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali
do uvahy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou
nezanikaju vzajomné prava a povinnosti, ktoré maju s ohladom na ich charakter trvat aj po
zéniku tohto zmluvného vztahu (zmluvné pokuty, zakaz postipenia pohladavok, ochrana
osobnych tudajov).

8.6  Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych Gdajov a/alebo
osobnych Gdajov ¢Elenov Statutarneho organu, spoloénikov/akcionarov, zamestnancov a
poverenych os6b druhej Zmluvnej strany je viazand povinnostou mlcanlivosti v stdlade s €l. 90
nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. §
79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len

8.7 ,Zakon“).

8.8  Zmluvné strany, zhodne kazda vyhlasuju, Ze su plne sp6sobilé a opravnené na tento pravny
ukon, Ze nikoho neuviedli do omylu a ustanovenia tejto Zmluvy obsahuju ich slobodnu, vazinu,
urcitu a zrozumitelnt volu, prejavenu bez tiesne alebo ndapadne nevyhodnych podmienok.

8.9 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak ich suhlasu so vSetkymi jej ustanoveniami ju podpisuju.

8.10 Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pricom Prenajimatel obdrzi tri(3)
rovnopisy a Najomca obdrzi dve (2) vyhotovenia Zmluvy.

Bratislava, dina

Prenajimatel Nadjomca

Ing. Roman Lamos, MBA Bc. Zdenko Rysavy

starosta konatel
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