MESTSKA CAST
BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava

Material urceny na rokovanie:

Miestnej rady dna: 13.04.2026
Miestneho zastupitelstva dna: 21.04.2026
Navrh

na dlhodoby najom nebytového priestoru - stavby so stipisnym ¢. 12379, postavenej na
pozemku registra ,,C“ parc. €. 5539/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 96m? na
Latorickej ulici na obdobie 15 rokov od 01.05.2026 za ucelom rekonstrukcie a zhodnotenia
nebytového priestoru, vytvorenia komunitného priestoru v ramci prevadzky kaviarne,
cukrarne alebo obdobnej gastro prevadzky, zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb pre
obyvatelov mestskej Casti (hygienické zariadenie aj pre navstevnikov aredlu, pozicovia
Sportového naradia) v prospech: Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. skrateny nazov:
bppb, s.r.o. 1ICO: 35 815 353 so sidlom: Priekopnicka 19, Bratislava ako pripad hodny
osobitného zretela v stilade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, § 7 ods. 1 zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci, ¢l.
8 ods. 11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava - Podunajské
Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestskej €asti Bratislava - Podunajské Biskupice

Predklada: Material obsahuje:
Mgr. Kristian Kevicky - vyjadrenie miestnej rady
zastupca starostu - ndvrh uznesenia

- dévodova sprava
- Zmluva o najme (navrh)

Spracoval:
Vlasta Pavlackova
referent EOaSM



Vyjadrenie miestnej rady (zasadnutie dfia 13.04.2026)

UZNESENIE ¢. 311/2022-2026/MR

Miestna rada berie na vedomie predloZeny navrh na dlhodoby ndjom nebytového priestoru - stavby
so supisnym ¢&. 12379, postavenej na pozemku registra ,C“ parc. ¢. 5539/4 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 96m? na Latorickej ulici na obdobie 15 rokov v prospech bppb, s.r.o. a odporuéa
miestnemu zastupitelstvu schvalit predloZzeny navrh uznesenia.

Vyjadrenie komisii

Komisia finan¢nd, podnikatelskych ¢innosti a obchodu:

Komisia socialnych veci a zdravotnictva:

Komisia Skolstva:

Komisia kultury, mladezZe a Sportu:

Komisia uzemného planu, vystavby, Zivotného prostredia, odpadov a cestného hospodarstva:



Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice po prerokovani:
schvaluje

dlhodoby najom nebytového priestoru - stavby so stpisnym ¢. 12379, postavenej na pozemku registra
,C“ parc. & 5539/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 96m? na Latorickej ulici na obdobie 15
rokov od 01.05.2026 za ucelom rekonstrukcie a zhodnotenia nebytového priestoru, vytvorenia
komunitného priestoru v ramci prevadzky kaviarne, cukrarne alebo obdobnej gastro prevadzky,
zabezpecenia verejnoprospesnych sluZieb pre obyvatelov mestskej casti (hygienické zariadenie aj pre
navstevnikov aredlu, poZicovia Sportového naradia) v prospech: Bytovy podnik Podunajské Biskupice,
s.r.o. skrateny nazov: bppb, s.r.o. I€O: 35 815 353 so sidlom: Priekopnicka 19, Bratislava ako pripad
hodny osobitného zretela v stilade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, § 7 ods. 1 zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci, ¢l. 8 ods. 11 pism.
h) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice



Do6vodova sprava

Predmet najmu:

Nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe:

® 5o sUpisnym Cislom: 12379,

e druh stavby: budova obchodu a sluZieb,

* popis stavby: obchodny priestor,

e postavend na pozemku parcely registra ,,C* parc. ¢. 5539/4,
e druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie,
e vymera pozemku: 96 m?,

e katastralne Uzemie: Podunajské Biskupice,

e obec: Bratislava — Podunajské Biskupice,

e okres: Bratislava ll,

e zapisané na liste vlastnictva ¢. 1395.

Doba ndjmu: 15 rokov od 01.05.2026

Ndjomca:
Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. skrateny nazov: bppb, s.r.o. 1CO: 35 815 353 so sidlom:

Priekopnicka 19, Bratislava

Skutkovy stav:

Predkladany material sa tyka navrhu na schvdlenie ndjmu nebytového priestoru nachddzajliceho sa v
objekte na Latorickej ulici v Bratislave, supisné ¢islo 12379, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1395 pre
katastralne Uzemie Podunajské Biskupice. Predmetna nehnutelnost je vo vyluénom vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a je zverena do spravy mestskej Casti Bratislava —
Podunajské Biskupice. Objekt bol do roku 2021 vyuzivany ako maloobchodnd predajfia drogérie. Po
ukonceni tejto prevadzky zostal priestor dlhodobo nevyuZivany. Napriek tomu, Ze je uzamknuty, jeho
technicky stav sa postupne zhorSuje a objekt je opakovane vystaveny vandalizmu. Dlhodoba
nevyuzivanost objektu zdroven negativne vplyva na esteticku aj funkénu kvalitu verejného priestoru v
jeho okoli.

: Stavba 12379
Parcela registra C 5539/4

2 1.3

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR
Padiel: 1/1

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndmestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR
Podiel: 1/1

Z odborného hladiska ide o situaciu, ktord zodpoveda tzv. ,broken windows effect” (tedrii rozbitych
okien), podla ktorej zanedbané a neudrziavané objekty vysielaju signal absencie kontroly a zaujmu o
uzemie, €o vedie k zvySenej miere vandalizmu, rizikového spravania a postupnej degraddcii prostredia.



Takyto stav je v priamom rozpore so snahou mestskej ¢asti o zvySovanie kvality verejného priestoru a
bezpecnosti v Uzemi.

Je potrebné zdoraznit, Ze tento negativny stav kontrastuje s vyraznym rozvojom a revitalizaciou
SirSieho okolia predmetného objektu v poslednych rokoch. V bezprostrednej blizkosti sa nachddza
Sportovo-rekreacny areal, ktory bol postupne modernizovany a doplneny o nové prvky. Ide najma o
basketbalové ihrisko so Specialnym povrchom, hokejbalové ihrisko, pumptrack, rekonstruované detské
ihrisko a zonu na cvicenie s vlastnou vahou vybavenu hrazdami, rebrinami a dalSimi prvkami. Sucastou
aredlu je aj cykloservisny stojan, ktory vsak vzhladom na absenciu prirodzenej kontroly v Gzemi
opakovane celi poSkodeniam sp6sobenym vandalizmom. Lokalita ma zaroven vyznamny obciansky
charakter, kedZe sa nachadza v bezprostrednej blizkosti Gymnazia F. G. Lorcu, materskej Skoly a
kniZnice. Ide teda o priestor s vysokou koncentraciou deti, mladeZe a rodin, ktory je intenzivne
vyuzivany, avSak dlhodobo postrada adekvatne zazemie a sluzby zodpovedajuce jeho vyznamu.

Navrhované rieSenie vychddza z modernych pristupov k sprave verejného priestoru, podla ktorych je
jednym z najucinnejsich nastrojov prevencie neziaducich javov aktivne vyuzivanie Gzemia a pritomnost
[udi. Tento princip, oznacovany ako ,natural surveillance” (prirodzeny dohlad), spociva v tom, Ze
pritomnost os6b vo verejnom priestore zniZuje anonymitu prostredia, zvySuje pravdepodobnost
odhalenia neZiaducich aktivit a tym prispieva k prevencii vandalizmu a zvySeniu bezpecnosti.
Sfunkénenim objektu a jeho zaclenenim do Zivota lokality d6jde k posilneniu tohto efektu a k lepsej
ochrane verejného majetku, vratane Sportovych zariadeni a detského ihriska. Z ekonomického hladiska
predstavuje navrhovany model efektivne rieSenie, ktoré umozniuje zhodnotenie majetku mestskej casti
bez potreby vyuZitia verejnych finanénych prostriedkov. Investicia do rekonstrukcie bude realizovana
najomcom a bude zapocitand voci najomnému.

Navrhovany prendjom je predkladany na schvalenie z dovodu hodného osobitného zretela, a to najma
v sulade s ustanoveniami Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti, ktoré umoznuju takyto
postup v pripadoch podporujucich komunitné aktivity a zvySovanie kvality Zivota v Uzemi. V danom
pripade ide o komplexny projekt, ktory spaja investi¢ny, komunitny, bezpecnostny a socidlny rozmer a
predstavuje racionalne a udrzatelné rieSenie dlhodobo nevyhovujuceho stavu objektu.



Na zdklade uvedeného sa navrhuje schvalit ndjom nebytového priestoru z dévodu hodného osobitného
zretela.

Zakladné podmienky najmu:

doba ndjmu: 15 rokov,

najomné bude pocas ndjmu zapocitavané voci investicii najomcu,
maximalna vyska uznanej investicie: 150 000 eur,

vSeobecnda hodnota ndjomného za obdobie trvania ndjmu: 150 000 eur
vySka najmu: 4310 eur

Osobitné podmienky prevadzky:

prevadzka bude mat charakter kaviarne, cukrarne alebo obdobnej gastro prevadzky, prevadzka
moze byt zabezpecena aj prostrednictvom podnajmu za podmienok vopred schvéalenych mestskou
Castou a s jej predchadzajicim stihlasom
nebude umoZneny predaj alebo poddvanie alkoholickych napojov s vynimkou piva, vina a
miesanych napojov s obsahom alkoholu do 17 %,
sucastou prevadzky bude zabezpecenie:

- poziCovne Sportového vybavenia (najma 16pt),

- spristupnenia hygienickych zariadeni pre verejnost,

- starostlivosti o cykloservisny stojan v Sportovom areali.

Dovod hodny osobitného zretela:
Dovod hodny osobitného zretela je dany najma tym, Ze:

predmetny priestor bude vyuzivany ako komunitny priestor sltZiaci obyvateflom mestskej casti
(pricom zabezpedi dostupnost zakladnych sluzieb a podporu komunitnych aktivit),

najomca realizuje rekonstrukciu a investicie v maximalnej vySke 150 000 EUR bez priameho
kapitalového zataZenia rozpoctu mestskej ¢asti, ¢im ddjde k zhodnoteniu majetku a zvySeniu jeho
vyuzitelnosti,

prevadzka zabezpedi verejnoprospesné sluzby (spristupnenie hygienickych zariadeni, poZi¢ovia
Sportového vybavenia), ktoré otvoria priestor Sirokej verejnosti a zvysia kvalitu Zivota v lokalite,
pravidelné vyuZivanie a prevadzkova pritomnost v priestore prispeje k prirodzenému komunitnému
dohladu (natural surveillance), ¢im sa zniZi riziko vandalizmu a rizikového spravania a zvysi
bezpecénost verejného priestoru vratane detského ihriska a celého Sportového areilu,

navrhované uZitie podporuje socialnu inkldziu (pristup pre seniorov, rodiny a osoby so zdravotnym
postihnutim) a environmentalne aspekty (triedenie odpadu,

ide o vyuzitie, ktoré podporuje komunitné aktivity, socidlne vazby a zvySovanie kvality Zivota v
mestskej Casti v stlade so Zasadami hospodarenia.

Tymto s naplnené podmienky podla ¢l. 8 ods. 11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej
Casti Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice —,, uskutocriovanie ¢innosti podporujucich komunitné aktivity, zvySovanie kvality
Zivota v mestskej Casti a ochranu Zivotného prostredia a zelene”.



MESTSKA CAST
BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojiéné ndmestie 11, 825 61 Bratislava

Mestskd Cast Bratislava-Podunajské Biskupice v sdlade 5 § 9aa ods. 2 pism. &) zakona SMR £ 138/1991
Zb. o majetku obci v meni neskorsich predpisov a v zmysle Zasad hospoddrenia s majetkom mestskej
tasti Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestske) Casti Bratislava-
Podunajské Biskuplce schvdlend Uznesenim £ 128/2022-2026 dia 12.12.2023 rverejfiuje svo] zdmer
prenajat nehnutelnost vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a podla Protokolu o zvereni spravy
nehnutelného majetku € 118807052500 zo dhia 17.10.2025 avereny do spravy mestske] Easti
Bratislava-Podunajské Biskupice z dbvodu hodného osobitného zretela:

Zverejnenie zameru na najom majetku z dovodu hodneho osobitneho zretela
Mestska cast Bratislava-Podunajské Biskupice v sulade s:

+ 4§ 9aaods. 2 pism. e) zakona SNR £. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoriich
predpisow,

+ &7 ods. 1zdkona SNR £. 138/1991 7b. o majetku obci,

« £l B ods. 11 pism. h) Zdsad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestskej Easti Bratislava-
Podunajské Biskupice

zverejfiuje zdmer prenajat majetok z dovodu hodného osobitného zretela:
Predmet najmu
Mebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe:

» stavba so sdpisnym cislom: 12379,

» druh stavby: budova obchodu a sluZieb,

+ popis stavby: obchodny priestor,

» postavend na pozemku parcely registra ,C" parc. £. 5539/4,

+ druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

« vymera pozemku: 96 m?,

+ katastralne dzemie: Podunajské Biskupice,

» obec: Bratislava — Podunajské Biskupice,

+ okres: Bratislava Il,

« zapisané na liste viastnictva €. 1395.

Objekt Latoricka je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy so spoluvlastnickym podielom
vo wyske 1/1 k celku a podfa Protokolu o zvereni spravy nehnutefného majetku £
118807052500 zo dha 17.10.2025 je zvereny do spravy mestskej casti Bratislava-Podunajské
Biskupice.

Nijomca

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. skrateny nazov: bppb, s.r.o.

IE0: 35 815 353

s0 sidlom: Priekopnicka 19, Bratislava

Uéel ndjmu

+ rekonstrukcia a zhodnotenie nebytového priestoru a budovy sdpisné Eislo 12379,

+ wvytvorenie komunitného priestoru v rdmci prevadzky kaviarne, cukrarne alebo
obdobnej gastro prevadzky,




» zabezpetenie verejnoprospeinych sluZieb pre obyvatelov mestskej Casti (hygienické
zariadenie aj pre navitevnikov aredlu, poZifovia Sportového naradia).
Zikladné podmienky najmu
» doba najmu: 15 rokov,
» najomné bude pofas ndjmu zapoditavané voii investicii najomcu,
+ maximalna wvyika uznanej investicie: 150 000 eur,
» wigobecna hodnota najomného za obdobie trvania najmu: 150 000 eur
Osobitné podmienky prevadzky
+ prevadzka bude mat charakter kaviarne, cukrdrne alebo obdobnej gastro prevadzky,
prevadzka moZe byt zabezpedena aj prostrednictwom podndjmu za podmienck vopred
schvalenych mestskou Eastou a s jej predchadzajlcim sdhlasom
+ nebude umoineny predaj alebo podavanie alkoholickych napojov s wnimkou piva,
vina a mie3anych napojov s obsahom alkoholu do 17 %,
+ shEastou prevadzky bude zabezpedenie:
o poZitovne Sportového vybavenia (najm3 16pt),
o spristupnenia hygienickych zariadeni pre verejnost za regulovand cenu,
o starostlivosti o cykloservisny stojan v Sportovom aredli.
Dévod hodny osobitného zretela
Dovod hodny osobitného zretefa je dany najma tym, Ze:
» predmet najmu bude vyuZivany ako komunitny priestor sldZiaci obyvatelom mestskej
casti,
» ddjde k jeho rekonitrukcii a zhodnoteniu bez priameho dopadu na rozpofet mestskej
Casti,
+ prevadzka zabezpedi dostupnost slugieb pre verejnost a podporu komunitného Zivota,
» sfunkfnenie priestoru a jeho aktivne wvyuZivanie vytvori podmienky pre prirodzeny
komunitny dohfad (natural surveillance), tento mechanizmus prispeje k prevencii
vandalizmu, rizikového spravania a zvySeniu bezpefnosti v lokalite, ddjde k lepsej
ochrane werejného priestoru a majetku mestskej Casti, najm3 detského ihriska a
iportového aredlu,
+ ide o vyuiitie, ktoré podporuje komunitné aktivity, socidlne vazby a zvySovanie kvality
Fivota v mestskej casti v sulade so Zasadami hospodarenia.
Tymto si naplnené podmienky podla El. 8 ods. 11 pism. h) Zasad hospoddrenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestske]
casti Bratislava-Podunajské Biskupice — ,uskutofnovanie ginnosti podporujicich komunitné
aktivity, zvySovanie kvality Zivota v mestskej €asti a ochranu Zivotného prostredia a zelene”.

Tento zdmer ndjmu bude predloZeny na schvalenie Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti
Bratislava- Podunajské Biskupice na jeho rokovani dfia 21.4.2026.

V' Bratislave dna 2.4. 2026
Ing. Roman Lamo3, MBA, v.r.
starosta

Zverejnené na dradnych tabuliach mestskej Easti
od: 2/4/2026
do: 21/4/2026



